En naamere beskrivelse af husene i Renneholtparken i Allerad
med henblik paissa BBR, Energimagke og gjerskifte

Min familie og jeg har i over 45 ar beboet et hus i Rgnneholtparken, og det har i stigende
grad sergret mig at se den mangel pa korrekthed, der preeger savel BBR-registreringer som
(maske isaer) rapporterne i forbindelse med Energimaerkninger. Det vil jeg hermed forsgge
at rette op pa. Det er ogsa mit hab, at ogsa byens ejendomsmaeglere vil tage rapporten til
sig og sammen med de aktuelle salgere far forholdene beskrevet relevant.

Det efterfglgende notat — side 1 til 9 - om husenes opbygning og st@rrelser er rettet mod
dem, der udfgrer huseftersyn (tilstandsrapport og el-rapport) og energitilsyn (E-maerke),
hvilket medfgrer, at indholdet bliver noget teknisk. Der er dog ogsa meget pa jaevnt dansk,
som er lige til at ga til, sa pr@v at hange p3, selv hvis det tekniske virker svaert. Fra side 10
er det ikke sa teknisk. Til gengeeld er bilagene mere ligetil og det sidste maske lidt kulgrt.

| Bilag 1 er der mere handfaste anvisninger til stgtte for den lovpligtige opdatering af ens
BBR, for BBR er pa nuvaerende tidspunkt i stort omfang fejlbehaeftet for samtlige huse.
BBR-systemet har lagt det fulde ansvar for retvisende registreringer pa ejendommens ejer,
der i de fleste tilfaelde vil vaere ude af stand til at klare opgaven korrekt pa egen hand. Der-
for haber jeg, at Bilag 1 kan fgre vedkommende igennem processen. Kommunens BBR Kon-
sulent er nu ogsa indfgrt i de forskellige korrekte variationer og kan/skal pa den baggrund
tilrette, hvis vedkommende modtager en anmodning fra ejeren.

Efterfalgende indhold:

1. Koncentrat vedr. arealer og beskrivelser side 1
2. Knudepunkter til bestemmelse af stgrrelser for BBR side2-5
3. Udhuse og udestuer side 6
4. Materialedeklaration og varmeanlaeg side 7
5. Mulighed for ekstra isolering side 8
6. Udskiftelige st@rrelser side 9
7. Bilag 1 — Indberetning af a&ndringer til BBR side 10
8. Bilag 2 — Relevante tegninger — fortegnelser

9. Bilag 3 — Muligheder for yderligere bygninger —der er kun 3 !

10. Hvordan de supplerende tegninger blev fundet - og Lidt om
udbredelsen af Terrassehuse fra Dansk Totalentreprise

16. juni 2020, Torkild Jensen, L 66



Dette dokument stilles uden ansvar til radighed med henblik pa redeggrelse vedr. BBR, Energimaerke og ejerskifte.

Til E-maerke tages der udgangspunkt i det oprindelige byggeri, hvorefter der skal tages hensyn til udskiftede vinduer (5), entredgr,
let facade i hhv. stue og f@rste sal foruden evt. udestue. Tilsvarende, hvis der er opfgrt nyt udhus.

Husene er bygget over et modulnet, hvor bredden er 5,40m og laengden er 8x1,2 = 9,60 m, hvortil laegges afstand til ydersider.
Sidstnaevnte tillaeg er specificeret efterfglgende. Relative koter for hhv. kaeldergulv -2,600 * terraen -0,120 * deek over kaelder
+0,005 * daek o. stue +2,640 * dek 0. 1. sal +5,26 .

Etagea real: 16. juni 2020, Torkild Jensen, L 66
Bredde | Laengde Areal Vaegtning | Vaegtet areal
"Mellem-huse" m m m’ m’ Vaegge i indgangsfacader:
-1 .
1. sal 5,400 10,065 54,351 100% 54,351 3> €M skalmur 10 cm beton m. 75 mm
mineraluld, hulrum med mgrtelsspild og 108
Stue-etage 5,400 10,065 54,351 100% 54,351 |mm kalksandsten
Kalder 5,400 9,815 53,001 40% 21,200(15 cm beton + 35cm sokkelbjaelke, h=51 cm
Opvarmet areal til Energimaerke ---> 161,703 129,902 |<--- vaegtet areal til ejendomsmaegler
|
Tilleeg for gavl i gavlhuse: Veaegge i gavle:
1. sal 0,275 10,065 2,768 100% 2,768|35 cm skalmur - 15 cm beton, 75 mm
mineraluld, INGEN hulrum og 108 mm
Stue-etage 0,275 10,065 2,768 100% 2,768|kalksandsten
Kalder 0,075 9,815 0,736 40% 0,294|15 cm beton + 35cm sokkelbjzelke, h=51 cm
Tillegi alt 6,272 5,830
Opvarmet areal til Energimaerke ---> 167,975 135,733 |<--- vaegtet areal til ejendomsmaegler

Dette er malt pa et oprindeligt udhus m.

Udhu.s, 287 203 5,826 renO\./eret bekloadnlng pa gammelt skelet. ,,
Bygning 2 Der findes ogsa nybyggede udhuse, som ma
opmales - se side 6

Overdaekket

v Specificeresres saerskilt for Bygning 1, men
terrasse - under 5,40 2,81 15,174 . B .

It indgar IKKE i det bebyggede areal.
altanen

Specificeres for Bygning 1. Uopvarmet -
Udestue 5,40 2,78 15,012 indgar hverken i boligareal eller i energi-
maerke. Indgar kun i bebygget areal.

Kaeldergulvet er vist og specificeret i deklareringen fra
1973 (side 7) som 10 cm beton stgbt pa plastfolie over 20
cm grus. Der er komplet omfangdraen.

Taget er IKKE Built Up, men tagpap pa krydsfiner lagt pa
spaer med fald mod indgangs-facaden pa gennemgaende
mellemunderstgtninger til 200 mm betondaek over 1. sal.
Der er udlagt 75 mm Rockwool pa plastfolie over
betondaekket - let klemt under spaer ved indgangs-
facaden. Tagrummet er ventileret via udhaegene.

Kaelderen er opvarmet m. radiator + spildv.
Udestue kan ikke godkendes til beboelse, da
Vaegtet areal indgar og  [konstruktionen ikke opfylder
anvendes alene af bygningsreglementet mht. isolering o.a.
ejendomsmaeglere til  [Derfor regnes den ikke som opvarmet, selv
beregning af m*-pris  [om den gamle facadedgr maske star pa klem
eller andet. Den gamle facade SKAL bevares
med fuld funktion.

NOTER

BBR Mellemhus Gavlhus
Antal etager 2 2 Anfgres i spec. for Bygn. 1
Boligareal i alt 109 114 Anfgres i spec. for Bygn. 1
Bebygget areal 54 57 Anfgres i spec. for Bygn. 1
Bebygget areal med udestue 69 72 Anfgres i spec. for Bygn. 1
Kzelderareal 53 54 Anfgres i spec. for Bygn. 1
Oprindeligt udhus 6 6 Anf. som selvstaendig Bygn. 2

Abne, overdaekkede terrasser, abne altaner og dbne
indgangspartier medregnes ikke i det bebyggede areal

Anfgres i spec. for vedk. bygning

Anfgres i spec. for. Bygn.1, men

kket t
Overdakket terrasse 15 15 ikke hvis der er udestue

Aben altan 15 15 Anfgres i spec. for Bygn. 1
Efterfglgende s. 2 - 5 er indsat specifikation og udsnit af tegninger, hvor diverse detaljer er fundet

Version af 16. juni 2020 Side 1 af 9



cementmeri

ring_nr.__ 2 Farosheet :

efter fabrn
maé kun pa
og ikke ur
(fa. Farode

Fugemasse iflg. beskri:
/ Skumnylon

200

0

Broisolering nr 2

29 |
‘u__ 150 *-i
/[\ .

Udstebes med plas
cementmertel '1:3

' 75 75 e ‘v
s .75 | (G
S RN
Tegning -024 Tegning -050

Ydersiden af keeldervaeggen under indgangsfacaden er 125 mm uden for husets modullinje

Tilstebes med plastisk .
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Tegning -025

Ydersiden af kaeldervaeggen under havefacaden er 90 mm uden for husets modullinje
Afstanden mellem ydersiderne af keeldervaeggene er saledes 9,600 + 0,125 + 0,090 = 9,815 m
Mellem huse og i gavl gar kaeldervaeggen i skel og gavl igennem for understgtning af brandvinger jf. tegn. -025

Se ogsa side 5

Vandrette snit i keeldervaegge - set mod indgangsfacaden gverst i billederne
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Tegning -035
Tegning -031 Ydersiden af gavifacaden 275 mm uden for husets modullinje
Ydersiden af indgangsfacaden 350 mm uden for husets modullinje
LT) bt 1

Fzelles for alle huse er, at facaden mod haven er lette glaspartier, delvis
med isolerede brystninger - 75 mm mineraluld.

Mellem huse og i gavle er der kuldebroisolerede stgd mellem husvaeg og
brandvinger.

Leeg meerke til det lette elements placering - det raekker netop til kanten
af daek over hhv. stue og 1. sal. Pa 1. sal gar det forbi, idet overstykket er
en del af lukningen af tagrummet og fastholdelse af taget.

Til udligning af forskel i vaegtykkelser er den lette facade forsynet med
en lodret lzegte 40x32 mm - skal huskes ved udskiftning. En svag detalje,
der let bliver utaet!

Vandret snit etagevaeg, brandvinge og havefacade
De lette facader er 115 mm tyk og star netop uden for husets modullinje

Tegning -033 Afstanden mellem ydersiderne af facader er sdledes 9,600 + 0,350 + 0,115 = 10,065 m

Vandrette snit i stueetage og 1. sal - set mod indgangsfacaden gverst i billederne

Lerrepoir arsKeeres

10mm polystyrol pdklaebes

(elementmontér) f -&2

Lodret snit i daek over kaelder, top af keeldervaeg og let facade mod haven ---> !,_,,L__'_ ;
Den viste isolering er kun en rand-isolering i 1 meters afstand til facaden. e PER

Tegning -027 = * %~ CENPAR!
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Kzelderveeg 90 mm uden for modul i haveside

Keelderveeg 125 mm uden for modul i indgangsside
Dette er eneste tvaersnit, der viser omfangsdranene (vedligeholdes af grundejerforeningen lige som draenpumperne)
Mellem modullinje A og | er der 9,6 m hus, som er udeladt i denne forbindelse

) Rensebrgnde for omfansdranene stér for det meste i feellesarealerne, men nogle enkelte steder ogsé i terrassen under altanen.
00 Disse sidste skal ogsa veere tilgaengelige i tilfaeldet, at der opfgres udestue!
De kendes som betonrgrsmuffer med Igst betondaeksel. Kontakt evt. Forretningsfgreren.

Lodret snit i kaeldervaegge med omfangsdreen - Udsnit af tegn. 12.118

Ring af COMPRIBAND

Hul 100X 150 mm_i
sokke ibjerike

Jalt 4 stk koniske kiodser
50x50x50 mm bl lastgerelss
af krove

Elostisk_fuge viser, at kaeldervaeggen ikke har samme omfang som
facaden, hvorfor arealet af keelderen er mindre end etager.

Stumper of R 15 som

S scare Do hr, Se ogsa tegningen ovenfor.

Broisolering nr. 2
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CEeee Henvisning til snit og detaljetegninger
20.009 Boliger - Lodret snit i veegge i skel - havesiden - omfangsdranet passerer (ikke vist) i en udsparing i fundamentet
Denne tegning er navnlig medtaget for at illustrere kaeldervaeggens funktion som fundering af brandvinger
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Udhuse:
De oprindelige udhuse har vaegge af traebekladning og tage deekket med fibercement (bglgeplader af
asbestholdig eternit)
Grundejerforeningen har fremstillet tegninger for 5 forskellige udformninger af udhuse, som kan
anvendes inden for deklarationen.  https://www.roenneholtparken.dk/raekkehuse/tegninger/skure/

Bredde | Laengde Areal Bebygget | Overdaekket
Type 1 2,000 2,750 5,500 6 0
Type 2 2,000 2,750 5,500 6 0
Type 3 3,800 1,700 6,460 6 0
Type 4 2,000 2,750 5,500 6 3| + Overdaekning: 1,2 x 2,75 =3,3 m?
Type 5 2,000 2,750 5,500 6 0

Hvis man har opfgrt Type 4, skal der i BBR saledes tilfgjes en overdakning pa 3 m?

KUN de 5 modeller kan opfgres, og KUN efter ansggning og vilkar i byggetilladlse

Faelles for tegningerne til disse 5 typer udhuse er, at de ikke forholder sig til skel og som vist breder sig
ud over disse, hvilket altsa ikke ma ske!

Vedr. typerne 1 og 3 afvandes til faellesareal og vedr. type 4 til naboen. | det sidstnaente forhold bgr der
indhentes skriftlig accept fra nabo mens forholdet til faellesarealet ma vaere sikret som indforstaet
p.g.a. tegningens ophav.

Den rumlige illustration vedr. type 4 er for det venstres vedkommende ikke retvisende og ma kunne
give anledning til misforstaelser. Rygningen af taget skal efter tegningen ligge midt under vinduet til
badevaerelset.

Hvor der sker en sammebygning af udhuse i skel, skal der veere BD60 konstruktion i skel i.h.t.
byggelovgivningen. Undladelse vil i tilfeelde af brand formentlig give skaderne stgrre omfang og give
bgvl med den felles brandforsikring og de involverede indboforsikringer. Vilkaret skyldes sikring mod
"brandsmitte", da en brand i udhuset vil kunne spraenge naboens ruder i begge etager, sa branden
lgber videre den ve;j.

Skellets placering i facaden kan let fastleegges som fugen i sokkelbjzaelken.

Skellets placering langs indgangssiden kan fastslas som ydersiden mod feellelsarealerne af de
oprindelige udhuse. Evt. jordareal i feellesarealet mellem skur og stier naermest skuret skal tilplantes
OG VEDLIGEHOLDES af tilstgdende grundejer. Det kan hverken disponeres for cykelparkering eller
affaldsbeholdere !!!!

Baldakin over indgangsdgr kan KUN godkendes i sammenhang med variant 4 for udhuse.

Der ses rundt omkring i bebyggelsen eksempler pa stgrre og mindre overdeekning af omradet foran
indgangene. Disse er alle opfert i strid med deklarationen og byggelovgivningen bl.a. fordi de dels
rummer en fare for spredning af evt. brand dels for at besveaerligggre evt. redning fra 1. sal. Nogle
overdaekninger giver ogsa forringet og skeemmet udsyn fra kekkenet i nabohuset. Det er alt sammen
GROFT ULOVLIGT og kan bringes til ophgr ved patale til kommunen.

Uopvarmet udestue
Uopvarmet udestue kan alene opfgres efter den model, som er beskrevet pa grundejerforeningens
hjemmeside og alene efter skriftlig ansggning og tilladelser fra savel grundejerforeningen som fra
kommunen. Processen begynder med kontakt til forretningsfgreren !
Zndringen medfgrer obligatorisk udvidelse af den fzelles grundejer- og brandforsikring og dermed og
et mindre tillaeg for praemien for pagaeldende matrikel. Uden tilmelding til forsikringen er man pa egen
hand bade med hensyn til deekning pa udestuen og det gvrige hus.
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Se ogsa tegn. 30.023 Tvarsnit med opbygningsbeskrivelser

Der er ikke konstateret afvigelser bortset fra arealerne og
2 - Betonelementer over 1. sal er formentlig kun 200 mm (ikke 215 mm)

3 - Indvendig betonvaeg i gavle er 15 cm

varmecentral direkte til radiatorer og spiraler i varmtvandsbeholdere - der er altsa ingen varmevekslere

til selvstaendige fordelingskredslgb i husene. Der sidder returlgbstermostater pa alle enheder for at

sikre lavest mulig temperatur pa returlgbet. Der afregnes efter individuel maler, der Igbende viser
Der afregnes med en fast del for drift af varmecentral og fordelingsanlaeg (rgrlaegninger) og en variabel

del for eget forbrug og andel af reduktioner for gavlhusene, som jo laegger gavl til mellemhusenes

vandmangde, temperatur af fremlgb, returlgb og afkgling m.v. foruden den forbrugte energi til varme
besparelse pa denne front. Se foreningens hjemmeside eller spgrg.

Varmeforsyningen af bebyggelsens 549 huse i 74 blokke & 5 til 10 huse sker fra grundejerforeningens
og varmt vand malt i MWh.

Materialedeklaration fra oprindelig salgsbrochure, 1973

Varmeanlaeg
Version af 16. juni 2020



P3a grundejerforeningens hjemmeside kan man under eForsyning se arlige forbrug pa eget hus siden
2006 foruden regnskaber og budget med aktuel pris pr. MWh.

Hvis man pa et tidspunkt alligevel har en varmesmed i huset, kan der let monteres afsparringsventiler
pa savel fremlgb som retur til radiatorer + evt. gulvvarme, sa det er let at sommerlukke anlaegget
effektivt. Der kan tilmed ogsa monteres aftapningsventiler, sa anlaegget let kan tgmmes i tilstraekkeligt
omfang ved service. Med sommerlukning undgar man, at der trods lukning pa radiatorerne godt kan
liste lidt varme forbi uden at g@re gavn.

Ventilation:
Der er aftraek for naturlig ventilation af toilet i stueetage og bad pa 1. sal til kombineret haette pa taget.
Kanaler fgres i hulrummet af skalmuren, hvor isoleringen tilsvarende er reduceret.
Der er mekanisk udsugning fra savel kgkken som kaelder.

Omfangsdraen:
Der er anlagt fuldt dreen omkring alle blokke - se mere side 4 og terraenplaner.

Mulighed for ekstra-isolering:
Skalmuren i gavlene rummer absolut ingen mulighed for ekstra isolering, og i indgangsfacaden er
afstanden mellem eksisterende isolering og skalmuren sa beskeden og fyldt med mgrtelspild, at man
bgr afsta fra at forsgge at isolere yderligere i dette mellemrum a.h.t. murens ventilering af slagregn
m.v.. Den manglende ventilering er formentlig arsag til algevaekst pa gavle!
Taget - inkl. afdaekning af stern og kapsel pa gavle - vedligeholdes af grundejerforeningen og evt.
efterisolering kan kun udfgres med foreningens mellemkomst.
Tagrummet er i praksis utilgaengeligt for serigs efterisolering - i givet fald ma det ske via den faste del
af overhgjden af den lette facade. Der er ingen adskillelse af tagrummet i skel !
Rumhgijde pa 1. sal, 232 cm giver ingen lovlig mulighed for indvendig isolering mod taget jf.
bygningsreglementet - der skal min. vaere 230 cm.
Udvendig isolering oven pa taget er i praksis ogsa udelukket, da det vil medfgre hurtig udvikling af rad i
tagkonstruktionen - den udlagte dampspzaerre af plastfolie er i dag pulver ! De fremhaevede
forhold umuligggr konvertering af det tveerventilerede tag til et "varmt tag".
Indvendig isolering med f.eks. 50 mm termovaeg pa facader er problematisk og vil efterlade omrader
under gulv og ved etagedaek, som vil blive stedet, hvor indeluftens fugt vil kondensere og give risiko for
mug og skimmeldanelse.
Termoruder (de oprindelige fra 1972 - 75) kan udskiftes med energiruder med varm kant, evt. i 3 lag.

Lette facader mod haven kan ved udskiftning ggres dybere for fgrgget isoleringstykkelse i
fyldningsdelene. Facadens yderside er pa 1. sal ngdt til at holde samme placering. Yderligere isolering
vil derfor ogsa medfgre aendret fgring af rgr til radiatorer - det kan sagtens udfgres. Ved
udskiftning pa 1. sal skal man huske, at den gverste del stadig skal fastholdes som forankring af taget!
Let facade i stue kan let opgraderes ved udskiftning til energiruder med varm kant og udvendig
isolering af det faste parti. Den udvendige plade for fyldningen er eternit, der skal handteres szerligt.
Forslag om opbrydning af kaeldergulv for isolering forekommer urealistisk og urentabel. Flydende
gulvopbygning pa isolering og dampspaerre vil kunne skjule indtraengende vand fra fuger og medfgre
svampe-, skimmel- og algevaekst.

Udvendig isolering pa murvaerk med 200 til 250 mm + mellemrum til udluftning og opretning til plan
overflade vil jf. ovenstdende vaere eneste relevante mulighed - evt. kun af gavle. Det vil kreeve en
foreningsbeslutning om rev. af deklaration.  f.eks. Rockwool - REDAIr FLEX, ventileret facade
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Man bgr veere tilbageholdende med at szette indvendig isolering pa kaeldervaeggene for at undga
kondensering (med tilhgrende alge- og skimmeldannelse) pa vaegens inderside. Fuld udvendig isolering
er i praksis urentabel, men til 90 - 130 cm dybde kan det vaere en undersggelse veerd, f.eks. i
forbindelse med udvendig efterisolering af husene. Der er normalt frostfrit til 90 cm dybde og

jordtemperaturen under 130 cm dybde er mindst 5°C &ret rundt. Materiale f.eks. 200 mm EPS-C80
(Ekspanderet PolyStyren med grafit - en "flamigo"- variant). Med den naevnte udvendige isolering vil
det vaere forsvarligt ogsa at isolere indvendigt og her vil jeg foresla mineraluld og evt. en afdaekning af
"vadrumsgips".

Brug kun "flamingo" hvor der absolut sikkerhed for, at der ikke kan opsta brand eller komme brand
forbi. | tilfeelde af brand er man virkelig i problemer med materialet!

Udskiftelige storrelser:
Toilet i stue kan forsynes med mekanisk udsugning med timer. Kraever ny elforsyning.
Bad pa 1. sal kan forsynes med mekanisk udsugning med timer. Kraever ny elforsyning.
De sma udsugningsventilatorer fas ogsa i varianter med styring efter fugtighed (hygrostater), men de
fungerer ikke i praksis - enten kgrer de slet ikke eller afbrudt.
Veaelg stgrst mulig ventilator - f.eks. @125 eller 160 mm, der ikke stgjer sa meget og ikke behgver at
kere sa leenge for at fa tilsvarende luftmaengde udskiftet. Pas pa afstand til loftet. For eks.
https://krappan.dk/search.837.aspx?q=v%c3%a5drumsventilator .

Stgrrelser pa vinduer og hoveddgr i indgangsfacaden:
2

Hul i beton- m Nye elementer f.eks.
bagmur --> Bredde | Hgjde Areal Bredde Hgjde
Hoveddgr 0,91 2,11 1,9201 0,878 2,088
Kgkkenvindue 0,73 1,21 0,8833 0,708 1,188
Kgkkenvindue 0,73 1,21 0,8833 0,708 1,188
Vindue, Bad 0,91 1,21 1,1011 0,878 1,188
Vindue, vaerelse 0,73 1,21 0,8833 0,703 1,178
Vindue, vaerelse 0,73 1,21 0,8833 0,703 1,178
Kzelder 1,20 0,60 0,7200 1,173 0,573

Der skal i ALLE tilfzelde tages mal pa stedet af en ansvarlig person

Det er mit hdb, at denne fremstilling kan blive til nytte og gavn for nuveerende og kommende beboere i
bebyggelsen foruden fagpersoner med tilknytning i forbindelse med en ejerskifteproces.

Med venlig hilsen

Torkild Jensen, L 66 Kommentarer gerne til torkild.jensen@outlook.dk
Akademiingenigr (DIA-B Kbh./Lundtofte), M.IDA

Nyttige links:
Opdatér BBRvia https://bbr.dk/forside her er bade vejledning og adgangen til at rette med NEM-ID

Grundejerfore.:  https://www.roenneholtparken.dk/ her er alt om foreningen, tegninger og praktiske oplpysninger
seerligt udvalgte tegninger for salgssituationer
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Bilag 1 — Indberetning af aandringer til BBR

https://bbr.dk/vejledning

Systemet laegger op til, at man selv indberetter andringer via ovenstaende link, men vores
nuveerende registreringer er sa meget pa afveje, at vi i sidste ende hver for sig skal have vo-
res hus korrigeret af kommunens BBR Konsulent — i det mindste indtil de “nye normaler”
bliver sat ind i systemet.

| denne situation skal hver ejer anmode om at fa sine BBR-oplysninger korrigeret hos kom-
munens BBR Konsulent — send skemaet pa naeste side med fuldmagt til planogbyg@alle-
roed.dk. Skemaet udskrives og udfyldes inden det indsendes eller afleveres. Kontrollér forin-
den pa foreningens hjemmeside, at du benytter seneste revision af skemaet i dette doku-
ment.

Der er i udgangspunktet 8 varianter:

Mellemhus med terrasse under altanen og udhus pa 6 m?

Gavlhus med terrasse under altanen og udhus pa 6 m?

Mellemhus med udestue under altanen og udhus pa 6 m?

Gavlhus med udestue under altanen og udhus pa 6 m?

Mellemhus med terrasse under altanen og udhus pa 6 m? + overdakning v. indgang
Gavlhus med terrasse under altanen og udhus pa 6 m? + overdaekning v. indgang

G mMmMmoO®m >

. Mellemhus med udestue under altanen og udhus pa 6 m?+ overdaekning v. indgang
H. Gavlhus med udestue under altanen og udhus pa 6 m?+ overdaekning v. indgang
Overdakningen ved indgang kan vaere af forskellig st@rrelse, sa den aktuelle skal anfgres.

Systemet kan godt handtere den indledende bekraftelse af bygningernes placering pa et
kort, men herefter gar det galt, hvis du ikke afslutter her. Det resterende ma man i skri-
vende stund bede kommunen om at rette. Hvis udhuset er “flyttet til hgjre” vil systemet
maske ogsa ga i baglas.



Med anmodning om at tilrette min/vores BBR gives kommunen hermed fuldmagt til at kor-
rigere i overensstemmelse med mine/vores markeringer i dette skema:

Emne A | B|C|DJ|E|F |G| H

Feelles for alle rettes aflpbsforhold til: Separatkloakeret spildevand + tag og overfladevand

Bekraeft bygningernes placering
pa BBRs skitse med ok eller
"vinge" under "dit bogstav"

Bygning 1
Opferelsesar, 1973 / -74 / -75

Seneste om- eller tilbygning, ar

Samlet antal etager u. kaelder-
etage

Bebygget areal 54 57 69 72 54 57 69 72
Heraf indbygget udestue - - 15 15 - - 15 15

Aben overdakning - ikke del af
bebygget areal, hvilket vil sige
terrassen under altanen, hvis
der ikke er udestue

Aben altan 15 15 15 15 15 15 15 15
Samlet bygningsareal 109 114 124 129 109 114 124 129
Samlet kzelderareal 53 54 53 54 53 54 53 54
Samlet boligareal 109 114 109 114 109 114 109 114

15 15 - - 15 15 - -

Bygning 2

Opferelsesar, 1973 / -74 / -75
Seneste om- eller tilbygning, ar.
Det vil ogsa veere aret for "flyt-
ning til hgjre”

Udhus 6 6 6 6 6 6 6 6

Aben overdakning - - - -

Hvis udhusets tagbeklaedning er skiftet fra Fibercement, herunder asbest...., sa skriv nedenfor,
hvilket andet tagmateriale, der er anvendt

Evt. andre forhold, der bedes medtaget:

Allergd den
Navn(e) pa grundejer(e)

Adresse



Bilag 2 — Relevante tegninger — En fortegnelse

Grundejerforeningens hjemmeside rummer under "Raekkehuse” et meget omfattende teg-
ningsarkiv, hvorfra man uhindret kan hente de tegninger, man matte gnske. Mange af teg-
ningerne kan man almindeligvis gerne leve uden, men der kan opsta situationer, hvor de vil
vaere guld i de rette haender.
Nedenstaende pakker kan hentes med et enkelt klik pa: https://www.roenneholtpar-

ken.dk/raekkehuse/tegninger/byggetegninger/, og her er der et klikbart felt “"Rgnneholt-

parken Tegninger” til et Google-drev med indholdet — ogsa med download mappevis.

Tegninger, som er anvendt i redegerelsen, side 1til 9: 1. linje yderst til hgjre pa drevet

RHP #

12.118
20.009
20.015
20.024
20.025
20.027

20.031
20.033

20.035
20.050
30.023

4-1742-024
4-1742-025
4-1742-027

4-1742-031
20.033

4-1742-035
4-1742-050

Tegning fra andet byggerii > J

Terraen ved boliger - Snit med have - keelder - skur og forareal
Boliger - Snit i altanside
Boliger - Aftrek fra kaelder

Samlingsdetalje nr
Samlingsdetalje nr
Samlingsdetalje nr
cade
Samlingsdetalje nr
Samlingsdetalje nr
facade
Samlingsdetalje nr
Samlingsdetalje nr

. 24 - Keeldervaeg i skel til vaegge i facade Slagelse
. 25 - Keeldervaeg i skel til vaegge mod have Slagelse
.27 - D&k o. kaelder / Keldervaeg og let fa-  Slagelse

.31 - Vaeggeiskel i etager til veegge i facade  Slagelse
.33 - Vegge i skel i etager til vanger og let Birkergd

.35 - Vaeggeigavl i etager til vaeg i facade Slagelse
. 50 - Keeldervaeg i gavl til vaeg i facade Slagelse

Boliger - Lodret snit facade til facade m. beskrivelse af opbyg-

ninger
12 RHP salgsbroch

ure 1974, s5.12
Vedr. de andre byggerier se Bilag 3

Tegninger, som kunne interessere f.eks. i forbindelse med gjerskifte:
2. linje yderst til venstre pa drevet

22.003 Boliger - VVS-Planer for boliger

22.004 Boliger - Kaelder - Plan og opstalt i for-rum

22.005 Boliger - Plan og opstalt af WC og Badevaerelse

22.007 Boliger - Vandinstallation - diagram

22.008 Boliger - Faldrgrsdiagram

22.010 Boliger - Detail af rgrinstallationer ved facade nord og vest

22.011 Boliger - Detail af rgrinstallation mod gst og syd - Snit

24.004 Boliger - El-inst. - Keelder- Stue- og 1. salsplan

30.020 .01 | Approberet 01 - Kaelderplan 1 til 20

30.021 .02 | Approberet 02 - Stueplan 1 til 20

30.022 .03 | Approberet 03 - 1. sals plan 1 til 20 - 30.022F viser korrekt facade

30.022 F 1. sals plan 1 til 20 - Allergd
.04 | Approberet 04 Tveaersnit med specifikationer 1 til 20 - Svarer til 30.023

30.023 Boliger - Lodret snit facade til facade m. beskrivelse af opbygninger
RHP tegningsfortegnelse vedr. boliger - Hent seneste i RHP-arkivet
01 - 12 RHP salgsbrochure 1974, s.1 —12. 12 filer

Approberede tegninger er dem, der er godkendst tidligt som grundlag i byggesagen.



Bilag 3 —Muligheder for yderligere bygninger —der er kun 3!
Kun inden for Deklarationensrammer og
INTET byggeri uden byggetilladelse fra kommunen

Bebyggelsen Rgnneholtparken er realiseret / opfert i henhold til en godkendt Bebyggelses-
plan for omradet. Hertil er knyttet en tinglyst deklaration pa alle matrikler bl.a. med be-
stemmelser og vilkar for udnyttelse af omradet. Bebyggelsesplaner var forlgbere for Lokal-
planer, som f@rst blev introduceret i 1977, men ellers fungerer de i princippet ens. Der er
flere forskelle mellem Bebyggelsesplaner og Lokalplaner — ”"bebyggelsesgrad” blev f.eks. til
"bebyggelsesprocent” og beregnes vidt forskelligt. Men vedr. RHP ma vi altsa holde os til
den gxldende Bebyggelsesplan og teksten i den tilhgrende Deklaration. Der er ingen se-
nere Lokalplan, sa Bebyggelsesplanen for RHP er det, der gaelder forud for byggelovene.

| udgangspunktet er der INGEN ret til at &@ndre noget byggeri eller opfgre yderligere byg-
ninger i omradet. Deklarationen giver dog anvisning pa, hvordan grundejerforeningen pa
en generalforsamling kan vedtage sendringer til deklarationen pa dette og andre omrader,
MEN disse vedtagelser bliver ikke gyldige, for de ogsa er godkendt i kommunen — i praksis
af Byradet. Dette er sket i 3 tilfeelde vedr. byggerier:

e 15 m? udestue i stedet for terrasse under altanen,

e anden placering og udformning af udhuse samt

e mulighed for karnap i stedet for 2 kekkenvinduer.
Ud for alle disse 3 muligheder er der udferligt anfgrt detaljer og procedure, som skal holdes
— herunder, at der skal sgges byggetilladelse til ALT. Hvis man kan taenke sig minimale a&n-
dringer i én af disse Igsninger, kan man ansgge bestyrelsen om skriftlig dispensation, der
(hvis den gives) sa skal vedlaegges ansggningen til kommunen, der igen har det sidste ord.

Hvis nogen har anderledes gnsker, er den slagne vej at formulere det som en a&ndring til
Deklarationen og fremsende forslaget til grundejerforeningen inden udgangen af aret til
behandling pa fegrstkommende generalforsamling.

Hvis man blandt mindst 55 grundejere kan samle opbakning til en anmodning om en eks-
traordineer generalforsamling, kan det ga noget hurtigere — se grundejerforeningens Ved-
taegter §9. | givet fald skal man virkelig have styr pa gnsket og argumenterne herfor. | mod-
sat fald kan det let blive en ommer, sa man skal det hele igennem igen et ar senere.

Skulle det nu til sidst stille sig sadan, at man ikke kan komme igennem med sit gnske, sa ma
man enten resignere eller finde et andet sted at bo!

Nar man inden 6 mdr. faerdigmelder arbejdet, far man ingen ibrugtagningstilladelse (det er
ikke boligareal), men en positiv markering i byggejournalen. Feerdigmeldingen kan derfor
ogsa anvendes til den pligtige underretning af grundejerforeningen. Endelig skal en udestue
tegnes ind pa den feelles grundejerforsikring for at sikre daekning i forbindelse med brand.

Man er i gvrigt selv ansvarlig for at eendre BBR og for at kontrollere, at alt er beskrevet kor-
rekt.



At sikre overholdelse af deklarationer, bygningsreglement og anden lovgivning er i det hele
taget en sa uoverskuelig proces, at man ikke bgr begive sig ud i sadant uden virkelig kvalifi-
ceret vejledning. Bemazerk i den forbindelse, at de nye regler i byggelovgivningen om mulig-
heder for opfgrelse af “sekundaere bygninger” som udhuse, udestuer, dbne overdaekninger
o.a. under i alt 20 m? (50 m? for villaer) uden ansggning IKKE gaelder for RHP, da det er i
strid med deklarationens bestemmelser, der kraever ansggning OG byggetilladelse for ALT.
At Deklarationer gar forud for byggelovgivningen, fremgar ogsa af lovgivningsteksten om
de lempeligere vilkar, men det star desveerre ikke fgrst i teksten.

| stedet for at fare vild i de tunge tekster vil jeg henstille til at begreense virketrangen til de
eneste godkendte muligheder, der er omtalt i Deklarationen og pa foreningens hjemme-
side, og s@g gerne uddybende forklaring hos forretningsfgreren. Alle evt. tilsagn om lempel-
ser skal veere skriftlige for at gaelde.

Og husk efterfglgende at passe og vedligeholde bygninger og de naere grgnne omrader om-
hyggeligt uanset om det er nyt eller gammelt! Kan du ikke selv klare opgaven, sa kontakt en
kvalificeret handvaerker — det hensyn ma du tage til dine naboer.

Lovligggrelse:

Det er tydeligt for enhver, at der i RHP er udfgrt konstruktioner i stort omfang, som falder
uden for Deklarationens rammer. | det offentligt tilgaengelige Byggesagsregister kan man
ogsa let se, at der er udfgrt f.eks. nye udhuse og udestuer uden ansggning. Det kan gg@res
godt via en "fysisk lovligggrelse”, som i de milde tilfelde blot vil kreeve en ansggning af
samme omfang, som man ggr efter anvisningerne vedr. de 3 muligheder. | alle andre til-
feelde med f.eks. overdakninger og ekstra skure i haven, ma disse fjernes. Er den gamle fa-
cade mellem stue og udestue f.eks. fjernet, ma der opstilles en tilsvarende med skydedgr
og fast parti.

Relevant del (i denne forbindelse) af Deklarationen for Rgnne-
holtparken:

§2. Omradets anvendelse

stk. 1. | omradet ma kun opfgres raekkehusbebyggelse med tilhgrende faellesfaciliteter alt i
overensstemmelse med vedhaftede retningsgivende bebyggelsesplan, kortbilag nr. 2, ud-
arbejdet af arkitekt B. Nordsted-Jgrgensen og godkendt af Allergd byrad.

§3. Udstykning

stk. 1. Udstykning af de enkelte raekkehusparceller foretages efter den af landinspektgr J.
Hyldegaard Larsen udarbejdede udstykningsplan, overensstemmende med ovennavnte
bebyggelsesplan.

§4. Bebyggelse

stk. 1. Den af de nuveerende ejere projekterede og af Allergd byrad godkendte bebyggelse
ma ikke ved ombygning a&ndres, sdledes at det udseende, som den samlede bebyggelse
har, endres.



stk. 2. Facadernes farve ma ikke sendres uden tilladelse fra den pataleberettigede.
stk. 3. Seelgerne har adgang til skiltning samt til brug af prgvehus indtil sidste reekkehus er
solgt.

stk. 4. Uanset foranstéende, er gjere af ggendomme i deklarationsomradet berettiget til, efter
ansggning og opnaet godkendelse hos bygningsmyndigheden i hvert enkelt tilfadde, at ind-
drage overdakket terrasse i bebyggelsen ved opfarelse af vindues/skydedersparti, som vist
pa vedhadtede tegning.

Facadens farve skal svaretil farven i den gvrige bebyggelse.

Ejere som inddrager terrassen i bebyggelsen, betaler et forholdsmaessigt beregnet hgjere var-
mebidrag.

Ejeren er pligtig til at fremsende bygningsmyndighedens godkendelse i kopi til grundejerfor-
eningen.

stk. 5. Endvidere er ejerne berettiget til efter ansggning og opnaet godkendelse hos byg-
ningsmyndigheden i overensstemmel se med vedlagte skitse

1. at  andre skurenes placering til - til hgjre for indgangsdaren.
2. at  andre skurenes mal til starst muligt under hensyn til arealets starrelse.
3. a  udskifte skurets asbestholdige tag med tag af tidssvarende materiale.

Nar tilladelse er indhentet skal aandringen vaare fuldfert inden 6 maneder.

stk. 6. Endvidere er ejerne berettiget til efter ansggning og opnaet godkendelse hos byg-
ningsmyndigheden i overensstemmelse med vedlagte skitse at opsadte karnap pa husets for-
side.

Hele Deklarationen og Kortbilag kan ses pa foreningens hjemmeside.

Originalen (noget mere rodet i opsaetningen) kan ses i tinglysningen pa dit eget hus med
NemlID: https://www.tinglysning.dk/tinglysning/unprotected/logon-nemidjs.jsp , Servitut-
ter, Akt. Nr. 15 _EE_55




Lidt om udbredelsen af terrassehuse fra Dansk Totalentreprise

Jeg vil ikke pasta, at dette er en fuldt daekkende fortaelling, men som brikker til en bag-
grund kan det altid anvendes. Jeg var pa jagt efter tegninger, der kunne daekke de huller,
der siden 2016 har veeret i foreningens tegningsarkiv, og sggte i ferste omgang forgaeves
hos det projekterende ingenigrfirma, som var fusioneret i Midtconsult i Herning. Materialet
var kasseret.

Arkitekten var afgdet ved dgden og firmaet lukket.

Naeste step var at se, om Nordea Ejendomme matte have materialet liggende fra Privatban-
ken, som sammen med én af partnerne i Dansk Totalentreprise, DT, Axel Juhl-Jgrgensen
stod for konkursbehandlingen af DT (en sgrgelig historie, der efterlod den anden partner,
Boje Nielsen, fuldstaendig k@rt over, mens "Smukke Axel” til dato har fastholdt sin hgje le-
vefod. Pa den anden side ma man ogsa have forstaelse for, at Bgje Nielsen til sidst var helt
umulig som partner, da han pa forskellige mader var konstant indisponeret). | Nordea var
alt materiale netop kasseret i forbindelse med salg af Nordea Ejendomme til DEAS.
Redningen blev, at andre af bebyggelserne — til forskel fra RHP - var dokumenteret i de re-
spektive kommuners arkiver. Sammenfattende er det min opfattelse, at vi nu omsider har
et godt daekkene tegningsarkiv inkl. noget sa sjeeldent som ”Statiske Beregninger” i 2 udga-
ver, hvoraf den fra Godthabsparken formentlig er deekkende for RHP.

Godthabsparken i Albertslund 1968 - ? 72 http://gpnyt.dk/index.php

834 huse. Det ser ud til, at hustypen her er udviklet over flere etaper, hvoraf den sidste
blev overfgrt til RHP — billederne i salgsbrochuren fra 1974 vedr. RHP er optaget der. Jeg
har ikke dykket neermere ned i det kommunale arkiv for at undga forvekslinger mellem eta-
perne.

Ronneholtparken, Allergd 1973 - 75

549 huse i 74 blokke. Axel Juhl-Jgrgensen stod lige som Bgje Nielsen hver som szlger af
274 huse mens et enkelt hus (L79) blev tilskgdet grundejerforeningen som tjenestebolig for
varmemesteren, men huset er for leengst afhaendet og provenuet tilgaet grundejerforenin-
gen. Makkerparret ejede i faellesskab ogsa det entreprengrfirma, Dansk Totalentreprise,
som stod for opfgrelsen. Projektet omfattede ogsa vuggestue, 2 bgrnehaver og et fritids-
hjem pa Violvej foruden veje, stier og tunneler under savel Kollergdvej som RHP-vej, hvilket
alt sammen blev overdraget Alleresd Kommune u.b.! Omradet vest for RHPvej blev ogsa
byggemodnet for de sakaldte Nordbo-huse fra Havebovej til Cypresvej, hvilket forklarer, at
dette omrade indgar i foreningens byggesagsarkiv.

Skovsgparken, Slagelse 1973-75 http://www.skovsgparken.dk/CMS/?cmsid=735&pagelD=21729
234 "hvide huse” i samme grundejerforening som nogle lidt seldre og anderledes “gule
huse” i Eventyrkvarteret. De hvide huse er beliggende pa Sgndermarksve;j.

Alt projektmaterialet kan hentes pa Slagelse Kommunes digitale byggesagsarkiv
https://www.weblager.dk/, vedr. adressen Sendermarksvej 2, byggesag 1972. Tegnings-
numrene er sammenfaldende med RHP, men kun Bgje Nielsen fremstar som bygherre.




Der er nogle fa forskelle mellem forholdene i Slagelse og RHP:

1) Der er vedr. detaljer for teetning af fuger o.a. vedr. kaelderen anfgrt "Broisolering”,
som formentlig ikke gaelder for RHP - maske en strygning med asfalt i RHP.

2) Tegningen vedr. brandsikring pa keeldersiden af trappen til 1. sal fremgar ikke af no-
gen tegning vedr. RHP og er heller ikke udfgrt. Formentlig en mangel vedr. RHP.

3) Altanpladerne har en helt forskellig - i forhold til RHP - underside og dermed ogsa ar-
mering — formentlig forspandt armering i Slagelse. Altanpladerne i RHP er til gen-
gaeld magen til altanpladerne for Birkergd Terrassehuse.

Birkergd Terrassehuse, Birkergd 1975 https://www.rudersdal.dk/infosider/find-kort-og-tegninger
32 huse i Rudersdal Kommune. Tegningsarkiv under Teglvaerksvej 5, 3460 - byggesag 1972.
Husene er opf@rt over en skraning i terraenet, sa indgangene ligger i keelderniveau, men el-
lers er planerne for stue og 1. sal tilsvarende RHP.

Detaljerne 32 og 33 foruden 2 tegninger af altanpladen, kan overfgres til arkiv for RHP.
Materialet rummer ogsa en tegning med brandisolering af trappen, der fgrer fra indgangen
i keelderen til stueetagen - flugtvej fra etager. Dette er med andre ord som i Slagelse.

Kongelundsparken, Bryrupvej og Restrupvej, Tarnby 1975 — 76 http://kongelundspar-
ken.dk/DK/Foreningen/Boligerne.aspx

111 huse i 2 planer og altsa uden kaelder. Pa 1. sal er der 4 veerelser i forskellig stgrrelse og
indeliggende bad. Ovenlys til bad og repos. Utilgeengeligt byggesagsarkiv, men formentligt
som i Avedgre, der refererer til Kongelundsparken — se nedenfor.

Avedgre Terrassehuse, Hvidovre 1976 — 77 http://www.avedoereterrassehuse.dk/

33 huse i 2 planer —altsa uden kzlder. Pa 1. sal er der 4 vaerelser i forskellig stgrrelse og in-
deliggende badevaerelse. Ovenlys til bade bad og repos — repos uden skabe. Bygget nogen-
lunde samtidigt med Kongelundsparken. Beliggende Byvej 261 — 327.

Husene er 30 cm bredere og 120 cm dybere end RHP.

@resundsparken, Niva ?1976-78°? http://www.oeresundsparken.dk/

170 huse med kalder pa Blalersvej og Rgdlersvej. Husene er 60 cm bredere med samme
dybde som RHP. Tilsvarende 1. sals plan som i Avedgre og Kongelunden. Husene erigule
teglsten og med en smallere altan i tsmmerkonstruktion til forskel til RHP.

| alt 1.963 huse over samme laest uden at vaere fuldstaendig magen til hinanden.
Hvis du kender andre bebyggelser, sa giv mig gerne et praj, tak.



